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Wenn der Lauf der Zeit Lebenspline iiberrolit

Eine Gruppe von sechs Arbeitskollegen hat sich in den 20er Jahren des vorigen
Jahrhunderts gemeinsam ein am Stadtrand liegendes Ackergrundstiick gekauft. Auf
dem Acker (alle sechs wurden gemeinsam als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen)
wurden dann, unter Abzug gemeinsam genutzter, innerer ErschlieBungswege, sechs
gleich groffe Gartenparzellen angelegt und jedem zur "Sondernutzung” zugewiesen.
Das hat nun iiber mehrere Generationen so ohne jedes Problem funktioniert. Doch
als eines Tages wieder ein Erbfall stattfand, wollten die Erben eines Sechstels "Geld
statt Garten" und verduerten ihren Anteil. Der neue Eigentiimer des Anteils will keine
Gemeinschaft mehr haben, sondern "seinen” Grundstiicksanteil zum Alleineigentum.

Fiinf andere Familien sagen: "Das bleibt
so, wie es war. SchlieRlich entscheidet die
Mehrheit." Demokratie im Eigentumsrecht?
Wie bei der Wohnungseigentiimerversamims-
lung? Nein, gerade nicht. Gemiifs § 7491 BGB
kann jeder Teilhaber jederzeit die Authebung
der Gemeinschaft verlangen. Und somit sogar
eine Teilungsversteigerung herbeifiihren,

Und wenn man nun eine BG B-Gesellschaft
gegriindet hiitte, damit diese Eigentimer des
Grundstiickes geworden wire? Auch das
Crundstiick einer BGB-Gesellschaft kann Ge-
genstand einer Teilungsversteigerung sein.
Bei solchem — gemeinschaftlichen - Erwerben
eines Grundstiicks empfiehlt es sich, gleich zu
Beginn eine Aufteilung in Individualeigen-
tuin vorzunehmen.

Bei einem land- und forstwirtschaftlichen
Anwesen haben die Eltern keine Nachfolge-
regelung getroffen. Zwei unverheiratete (und
kinderlose) Tochter betreiben das Anwesen
weiter, vier andere Kinder sind nach wie vor in
der Erbengemeinschaft beteiligt. Zwei davon
wollen .aussteigen”, zu Gunsten der Schwes.
tern, die den Hof betreiben. Zwei weitere
Kinder sind noch unschliissig. Die beiden
bewirtschaftenden Schwestern erwerben je
einen Anteil im Wege des Erbteilskaufs i.5.d.
§ 2371 BGB — womit sie z.B. auch die auf den
Anteilen liegenden Schulden dbernehmen
miifsten. Siewollen in jedem Fall “gemeinsam
weiterwirtschaften”,

Aber wehe, einer der beiden wiirde etwas
zustofien: Nicht die andere, mitarbeitende
Schwester wiire ihr (Allein-) Erbe, sondern alle
Geschwister zu gleichen Teilen. Noch schlim-

mer kinnte es bei Brildern sein: Da kénnte
auch noch unverhofft ein unbekannter, aber
nachgewiesener, unehelicher Abkémmling
auftauchen - der dann Alleinerbe wiire. Der
mitwirtschaftende Geschwisterteil hiitte das
Nachsehen.

Es gilt also in jedem Falle, méglicherweise
zukiinftig eintretende Verinderungen vo-
rausschauend abzuwigen und entsprechende
Vorsorge zu treffen: Was soll wie geschehen?
Und wie ist dies rechissicher umsetzbar? In
vielen Fillen des Alltags tauchen ungewollt
Probleme auf, welche sich rechtlich durch-
aus einfach und kostengiinstig 16sen lassen,
wenn man sich rechtzeitig dariiber bewusst
wird, .was man haben will” und sich dieses
dann auch rechtlich einwandfrei gestalten
lisst. Die berufenen Beraterinnen und Berater
gind in diesen Fillen Rechtsanwiltinnen baw.
Rechtsanwiilte und Notarinnen bzw. Notare.
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