4 | Aktuell

130. Mitgliederversammlung des Eigenheimer-

verbandes Deutschland e.V. in Landshut
Wichtige wohnungspolitische Themen wurden in Niederbayern diskutiert

Im Mittelpunkt der Mitgliederversamm-
lung des Eigenheimerverbandes Deutsch-
land, die am 7./8. Oktober in Landshut
stattfand, standen zahlreiche Themen.
Prasident Heinrich Rasl diskutierte mit
seinen Vizeprasidenten Frank Behrend
(Berlin) und Ralf Bernd Herden (Lahr
und Bad Rippoldsau) sowie den Vertre-
tern der Mitgliedsverbande wohnungs-
politische Themen, die derzeit das Land
beherrschen, und stellte dariiber hinaus
die zukunftsweisende Ausrichtung des
Verbandes als Thema in den Mittelpunkt
der Veranstaltung.

Wohnimmobilienkreditrichtlinie

Allein das sperrige Wort , Wohnimmobili-
enkreditrichtline” macht deutlich, dass es
sich dabei um eine Richtlinie weitreichen-
den AusmaBes handeln muss. Seit Marz
wird in Deutschland eine neue Richtlinie
der EU umgesetzt, nach der Personen,
die einen Immobilienkredit aufnehmen
wollen, eine erhohte Bonitit aufweisen
missen. Bauen, Kaufen oder Renovieren
ohne gute Bonitat, Sicherheiten oder Biir-
gen ist daher nicht mehr moglich. Hinzu
kommt, dass die Kreditvergabe nicht
mehr allein auf den Wert der Immobile
abgestellt werden darf. Leider hat die
Bundesregierung die Richtlinie scharfer
gefasst, als es die EU vorschreibt. Und
das fiihrt zu den heutigen Problemen.
Vor allem die Sparkassen beklagen einen
Riickgang der Kreditbewilligungen; bei
einem Gesprach mit unterschiedlichen
Banken, Verbanden und Ministerien
wurden auch Fragen der Auslegung dis-
kutiert — gerade im Hinblick auf &ltere
Kreditnehmer. Denn die Bank muss nun
bei einem Immobilienkredit sicher gehen,
dass der Kreditnehmer noch zu Lebzeiten
alles abbezahlen kann. Dies kann aus

Sicht des Eigenheimerverbandes Deutsch-
land so nicht hingenommen werden, da
der Personenkreis der Kreditnehmer mit
dieser Richtlinie sehr stark eingeschrankt
wird und eine Kreditvergabe an éltere
oder jiingere Bau- oder Modernisierungs-
willige fast nicht mehr méglich scheint. In
den Auswirkungen der Richtlinie konne
man geradezu eine Altersdiskriminierung
erkennen.

Grundsteuer

Die Grundsteuer-Thematik beschéftigt
den Eigenheimerverband bereits seit
geraumer Zeit. So wurden im Frihjahr
und Herbst dieses Jahres Gesprache mit
Politikern aufgenommen, um die Positi-
on des Eigenheimerverbandes in dieser
Sache deutlich zu machen. Der Eigenhei-
merverband Deutschland vertritt seit Lan-
gem die Auffassung, dass eine Neuord-
nung der Grundsteuer nur auf einer vom
Wert unabhéngigen Erhebungsgrundlage
beruhen sollte. , Wir wenden uns daher
gegen den Vorschlag, der in der Jahres-
konferenz der Finanzministerinnen und
Finanzminister der Lander in Neuruppin
am 3. Juni 2016 geauBert wurde, wonach
kiinftig die Grundsteuer in Anlehnung an
die Verkehrswerte zu erheben sei. Dieses
Modell erfordert die sténdige Anpassung
an die Veranderungen des Grundstlicks-
marktes und damit eine permanente
Neubewertung aller Grundstiicke. Aus
unserer Sicht stellt dieser Vorschlag so-
mit einen immensen Verwaltungs- und
Kostenaufwand dar. Im Gegensatz zur
Erbschaftssteuer ist bei der Grundsteuer
eine Orientierung am Verkehrswert nicht
erforderlich, da eine Vergleichbarkeit
mit anderen Vermdgensarten nicht ge-
boten ist. Wichtig bei der Grundsteuer
ist vielmehr die Vergleichbarkeit der Ob-
jekte innerhalb des Gebiets, in dem fir
eine Gemeinde das Recht zur Erhebung
der Grundsteuer besteht. Dem tragt die
Uberlegung Rechnung, von den jeweili-
gen Bezugsflachen des Besteuerungsob-
jekts und deren Nutzung auszugehen.
Ein solches Verfahren ist einfach und
deshalb fir den Grundsttickseigentiimer
liberschaubar. Es verursacht sowohl bei
der Erstermittlung als auch bei der Fort-
filhrung geringe Verwaltungskosten. Der
Eigenheimerverband Deutschland e.V.
unterstiitzt daher die Uberlegungen, die
Grundsteuer nach einem vom Wert un-
abhdngigen Modell (dem sogenannten

physikalischen Modell) zu erheben, wie
es die Lander Baden-Wiirttemberg, Bay-
ern und Hessen vorsehen”, so Préasident
RGsl bei seiner Positionierung zum Thema
Grundsteuer.

Elementarschaden-Pflicht-Versiche-
rung

Bayern hat nach aktuellen Meldungen die
hochsten Unwetterschaden in Deutsch-
land und eine vor Kurzem veroffentlichte
Statistik macht endgiiltig deutlich, dass
dieses Jahr von Starkregen und Uber-
schwemmungen jedweder Art gepragt
ist. Viele Eigenheimer haben jedoch
keine Elementarversicherung, die solche
Schaden abdeckt. Dies war Anlass, um
in der Mitgliederversammlung tber eine
Elementarschaden-Pflicht-Versicherung
nachzudenken und eine mégliche Umset-
zung einer solchen Versicherung ins Auge
zu fassen. Man war sich am Ende einig,
dass eine solche Pflichtversicherung Vor-
teile bietet und will nun weitere Umset-
zungsideen und offene Fragen klaren,
Vizeprasident Ralf Bernd Herden verwies
emeut darauf, dass durch den drohenden
Klimawandel das Elementarschadensrisi-
ko schon jetzt erheblich gestiegen sei.

Quo Vadis Eigenheimerverband
Deutschland?

Neben den aktuellen wohnungspoliti-
schen Themen nahm die Diskussion iber
die zukiinftige Ausrichtung des Bundes-
verbandes groBen Raum ein. Die Dele-
gierten und Mitglieder des Prasidiums
sehen sich dabei auf einem guten Weg,
wobei zukiinftig vor allem auf neue Tech-
nologien und verstarkte Prasenz Augen-
merk gelegt wird. Vizeprasident Frank
Behrend: ,Wenn wir heute alle drei
Monate einen ,Papiernewsletter” ver-
senden, dann sind wir nicht mehr auf der
Hohe der Zeit — sinnvoller und spannen-
der ist es, Nachrichten schnell tiber sozia-
le Kanéle an unsere Mitgliedsverbénde zu
schicken.” Und Vizeprasident Herden er-
ganzte; ,So halten wir unsere Mitglieder
jederzeit umfassend auf einem aktuellen
Stand und kénnen unsere Hauptthemen
effizient und schnell positionieren.” Einig
war man sich darin, dass die gegenwar-
tige politische , Gesamtwetterlage” eine
engagierte Vertretung der Interessen
des selbstgenutzten  Wohneigentums
unverzichtbarer denn je mache. Damit
die tragende Mitte der Gesellschaft nicht



vergessen werde, bleibe man mit allen
konstruktiven Kraften aus Politik und
Gesellschaft in standigem, intensivem
Austausch.

Der Eigenheimerverband Deutschland
hat sich als Lobby fiir das selbstgenutz-
te Wohneigentum auch fiir 2017 wieder
viel vorgenommen — im Mérz wird es in

Berlin wieder ein Parlamentarisches Friih-
stlick mit Vertretern aus der Politik geben
bei dem Themen wie die Grundsteuer,
die Wohnimmobilienkreditrichtlinie oder
der Begriff ,generationsgerechtes statt
altersgerechtes Wohnen" ihren Einzug
finden werden.



